Marketing-Anzeige

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt mit moglichen Nachtragen und

das Basisinformationsblatt, bevor Sie eine endguiltige Anlageentscheidung treffen.

Der US-Mietwohnungsmarkt kann Chancen flr Anleger bieten

BVT Residential USA 17
GmbH & Co. Geschlossene Investment KG

Der Trend ist eindeutig: In den USA mieten immer mehr Menschen, statt sich den Traum von den eigenen vier Wanden zu erflillen. Mit einer Investition in den
,BVT Residential USA 17 GmbH & Co. Geschlossene Investment KG* (BVT Residential USA 17) kdnnen Anleger von diesem Trend profitieren.

Investitionskonzept ,Bauen statt kaufen®

Der Fonds investiert in mindestens zwei Projektentwicklungsgesellschaften
(auch Joint Ventures) mit einem US-amerikanischen Projektentwickler als
Joint-Venture-Partner, die geeignete Grundstlcke erwerben und darauf
Apartmentanlagen (Multi-Family Residential) bauen, vermieten und verkau-
fen werden. Eine erste Beteiligung an der BVT-Aventon Exchange Owner,
LLP, die die Projektentwicklung ,Aventon Exchange” entwickeln wird sowie
eine zweite Beteiligung an der The Residences on Canal Street, LLP, die die
Projektentwicklung ,The Residences on Canal Street” entwickeln wird,
konnte bereits erworben werden. Der Erwerb weiterer Beteiligungen ist
nicht beabsichtigt.

Aufgrund der hohen Preise flr Bestandsobjekte in den USA sind Projekt-
entwicklungen eine chancenreiche Alternative fir Anleger. Insbesondere im
stark nachgefragten Segment ,Multi-Family Residential“ sind die Preise flir
qualitativ hochwertige Objekte weiterhin vergleichsweise hoch bis sehr
hoch. Das macht die Entwicklung ausgewahlter neuer Objekte besonders
attraktiv. Mit den Fonds der BVT Residential USA Serie kénnen Sie in die
Entwicklung und die anschlieBende VerduBerung von qualitativ hochwerti-
gen ,Class-A“-Apartmentanlagen investieren.

Bei Investitionen in Projektentwicklungen sind Anleger ab einem sehr viel
frliheren Zeitpunkt an der Wertschdpfungskette einer Immobilie beteiligt als
bei Investitionen in Bestandsimmobilien. Schon nach einer relativ kurzen
Haltedauer von geplant drei bis vier Jahren kénnen bei erfolgreichem Verlauf
Uberdurchschnittliche Ertragschancen realisiert werden.

Der Anleger zahlt seine Einlage zu einem Zeitpunkt, in dem die sogenannte
Pre-Development-Phase, in der unter anderem die Grundstlicke angebun-
den sind und das Baurecht gesichert ist, bereits abgeschlossen ist.

BVT als erfahrener US-Immobilienspezialist

Die BVT Unternehmensgruppe ist seit 1976 im US-Immobilienmarkt tatig.
Die BVT Residential USA Fonds werden seit 2004 aufgelegt. Bislang wur-
den daftir 18 Beteiligungsgesellschaften mit einem Investitionsvolumen von
insgesamt Uber 2 Mrd. US-Dollar aufgelegt, die in die Entwicklung von
insgesamt 30 Apartmentanlagen mit insgesamt Uber 9.400 Wohnungen
investiert haben.
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Garantien

Geschlossener Alternativer Investmentfonds (AlF)
geman Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB).

Unternehmensbeteiligung an mindestens zwei Pro-
jektentwicklungsgesellschaften in den USA, die
jeweils mit einem US-amerikanischen Projektent-
wickler geeignete Grundstticke erwerben und da-
rauf Apartmentanlagen (Multi-Family Residential)
bauen, vermieten und verkaufen.

Im Fokus stehen grundséatzlich Metropolregionen
an der US-Ostkuste mit sehr guten Rahmenbedin-
gungen wie Boston, Washington, D.C., Atlanta
und Orlando. Darlber hinaus prifen die BVT
Experten stets auch erganzende Investitionsoptio-
nen fUr Projektentwicklungen.

In Frage kommen nur erfahrene US-Developer mit
positivem Leistungsnachweis und nachweislich
guter Bonitat.

Beteiligung an der Investmentgesellschaft BVT
Residential USA 17 GmbH & Co. Geschlossene
Investment KG.

Die Gesamtkosten der Projektentwicklungen be-
tragen 187,15 Mio. USD, wobei 87,19 Mio. USD
auf ,Aventon Exchange” und 99,96 Mio. USD auf
»The Residences on Canal Street” entfallen.

Ca. 114 %-133 % (Mittleres Szenario 127 %) des
Anlagebetrags einschlieBlich Ausgabeaufschlag bis
zum Ende der empfohlenen Haltedauer (Kapital-
rlickzahlungen und Ertrage sind beinhaltet).

FUr jede Projektentwicklung ca. 3—-4 Jahre ab Inves-
titionszeitpunkt in das betreffende Projekt. Been-
digung der Investmentgesellschaft voraussichtlich
am Ende der Grundlaufzeit zum 31.12.2027.

30.000 USD zzgl. 3 % Ausgabeaufschlag, wobei
sich die Mindestzeichnungssumme erhdht, so-
fern sie am Tag der Zeichnung nicht mindestens
20.000 EUR entspricht.

Es ist vorgesehen, dass der jeweilige Projektent-
wickler die Baufinanzierung garantiert und eine
Baufertigstellungsgarantie abgeben soll. Dartber
hinaus ist vorgesehen, dass ein Vertrag mit dem je-
weiligen auszuwahlenden Generalunternehmer mit
Hochstpreisgarantie abgeschlossen werden soll.

1 Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fir die zukinftige Wertentwicklung.
Einzelheiten zu den verschiedenen Szenarien finden sich im Basisinformations-
blatt. Die Besteuerung ist von der personlichen Situation des jeweiligen Anlegers
abhangig und kann sich in der Zukunft andern. Die Anlage kann zu einem finan-
Ziellen Verlust fUhren, da keine Kapitalgarantie besteht.
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Die Metropolregionen an der Ostkuste der USA bieten groBes Potenzial
far lukrative Wohnimmobilien-Investments

Anlageobjekt ,Aventon Exchange” im GroBraum Atlanta

Die Investmentgesellschaft hat am 30.08.2022 eine Mehrheitsbeteiligung an der BVT-Aventon Exchange JV, LLP,
erworben, einer Personengesellschaft nach US-amerikanischem Recht, die Uber ihre Beteiligung an der BVT-
Aventon Exchange Owner, LLP, mit einer Kapitalbeteiligung von 99,9 % die Projektentwicklung ,Aventon Exchange*
mit 300 Apartments in Gwinnett County, Georgia, im GroBraum Atlanta, entwickelt.

Der Baugrund befindet sich im Gwinnett County, vor den Toren Atlantas. Neben einem hohen Haushaltseinkommen
bietet der Standort ausgezeichneten Zugang zu Atlantas groBen ,Business Hubs" mit einer Vielzahl an Arbeitsplatzen.

Die Projektentwicklungsgesellschaft plant die Entwicklung einer Apartmentanlage im sogenannten ,Class-A*-
Segment mit 300 Wohneinheiten. Die Anlage bietet attraktive Gemeinschaftseinrichtungen wie Clubhaus und
Fitnesseinrichtungen und verfligt Uber hochwertige Einrichtungsgegenstande. Der Projektpartner Aventon
Companies ist sowohl als Entwickler als auch Verwalter von Mietwohnanlagen aktiv.

Anlageobijekt , The Residences on Canal Street” im GroBraum Boston

Die Investmentgesellschaft hat am 10.10.2023 eine Beteiligung an der The Residences on Canal Street, LLP, erwor-
ben, einer Personengesellschaft nach US-amerikanischem Recht, die die Projektentwicklung , The Residences on
Canal Street” mit 250 Apartments in 266-282 Canal Street, Salem, Massachusetts, entwickelt.

Der Baugrund befindet sich stdlich des Stadtkerns von Salem im GroBraum Boston. Neben dem, fur den Grof3raum
Boston Ublichen, hohen Haushaltseinkommen bietet der Standort aufgrund seiner Nahe zu der Hauptverkehrsader
[-95 einen ausgezeichneten Zugang zu Boston und den wichtigen Arbeitsmérkten des Ballungsgebiets.

,The Residences on Canal Street” ist als ein Ensemble von finf Gebauden mit jeweils drei bis vier Stockwerken
geplant. Die Apartmentanlage ist mit, fir das ,Class-A“-Segment Ublicher, gehobener Ausstattung und Service
geplant.
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Wichtige Hinweise

Grundlage fUr die Beteiligung sind der Verkaufsprospekt sowie das Basis-
informationsblatt. Die flr eine Anlageentscheidung maBgebliche Beschrei-
bung der Risiken und sonstiger wesentlicher Einzelheiten erfolgen im Ver-
kaufsprospekt sowie im Basisinformationsblatt und den Jahresberichten,
die Sie — jeweils in deutscher Sprache und kostenlos — in Papierform von
Ihrem Anlageberater oder von der derigo GmbH & Co. KG, Rosenheimer

StraBe 141 h, 81671 MUnchen, erhalten, sowie in elektronischer Form auf
BVT Beratungs-, Verwaltungs-

Investment-Highlights

Investition in das attraktive US-
Immobiliensegment ,Wohnen®.

FrUhzeitiges Partizipieren an
der Wertschopfungskette von
Immobilien.

Einstieg des Anlegers erfolgt erst
nach der ,Pre-Development-Phase”.

Attraktives Chance-Risiko-Profil
flr Anleger.

Nutzung gunstiger steuerlicher
Rahmenbedingungen in den USA.

Erfahrene Projektentwickler mit
ausgezeichneten Referenzen.

Ein Teil des Finanzierungs- und
Fertigstellungsrisikos soll durch
Garantien abgesichert werden.

Umfassende Anlegerbetreuung
aus einer kompetenten Hand.

www.derigo.de herunterladen kdnnen.

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist unter
https://www.derigo.de/Anlegerrechte verfligbar.

Die Anteile an der Investmentgesellschaft kdnnen aufgrund der vorgesehe-
nen Zusammensetzung des Investmentvermdgens und der Abhangigkeit von
der Marktentwicklung sowie der bei der Verwaltung verwendeten Techniken
auch innerhalb kurzer Zeitrdume erheblichen Wertschwankungen nach oben
und nach unten unterworfen sein (erhéhte Volatilitat). Die zukinftige Wert-
entwicklung unterliegt der Besteuerung, die von der personlichen Situation
des jeweiligen Anlegers abhangig ist und sich in der Zukunft &ndern kann.
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Mehr erfahren
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Wesentliche Risiken

Verlustrisiko: Bei negativer
Entwicklung besteht das Risiko,
dass der Anleger einen Total-
verlust seines eingesetzten
Kapitals sowie eine Verminderung
seines sonstigen Vermogens
erleidet.

Projektentwicklungsrisiken auf-

grund moglicher Zeit- und/oder
KostenUberschreitungen, nicht

oder verspatet erteilter Bauge-

nehmigungen, Baumangel oder
Altlasten.

Vermietungsrisiken, falls Apart-
ments (Wohnungen) nicht oder
nur unterhalb der Kalkulation
vermietbar sind, Mieter ihre
vertraglichen Pflichten nicht
erfullen oder im Zusammen-
hang mit Neuvermietungen
ungeplante Kosten entstehen.

VerauBerungsrisiken, falls fur die
Objekte niedrigere Verkaufspreise
als kalkuliert erzielt werden.

Fungibilitatsrisiken, da die Anteile
nur eingeschrankt handelbar sind.

Wahrungsrisiko, da die Fonds-
wahrung der US-Dollar ist und die
Rendite in Folge von Wahrungs-
schwankungen steigen oder fallen
kann.

Aufgrund der Pandemie ist von
einer erhéhten Unsicherheit
bezUglich getroffener Prognosen
auszugehen.

Dartiber hinaus bestehen weitere
Risiken. Eine ausfluhrliche Dar-
stellung der wesentlichen Risiken
enthalt der Verkaufsprospekt im
Abschnitt ,Risiken” (Seiten 13 ff.).





