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— Marketing-Anzeige -

INVESTITIONSSTRATEGIE

= Das Investmentvermogen (auch Fonds oder Gesellschaft genannt) wird
sich an mindestens zwei Zielgesellschaften beteiligen, die iberwiegend
in Wohnimmobilien investieren.

= Die Immobilien sollen jeweils mindestens 25 Wohneinheiten und einen
Verkehrswert von EUR 2.000.000 aufweisen.

m  Ziel des Fonds ist es, Ertrage aus der Vermietung der einzelnen Objekte
zu erlésen.

= Aus einer spiteren VerduRerung der Immobilien sollen weitere Uberschiisse
erwirtschaftet und an die Anleger ausgezahlt werden.

FONDSZAHLEN (Prognose)

Friihzeichnerbonus
Fiir die Zeichnungsphase erhalten die Gesellschafter eine ergebnisunabhangige
Auszahlung in Héhe von 2 % p. a.

Zahlungen an die Anleger (Prognose)

Es ist geplant, an die Gesellschafter eine jahrliche Auszahlung in Hohe von
anfanglich 3 % zu leisten. Die AIF-KVG hat vorgesehen, mégliche Auszahlungen
an die Anleger grundsatzlich einmal im Jahr vorzunehmen. Die jetzige Planung
sieht vor, dass mogliche Auszahlungen zum 30.06. des Folgejahres erfolgen,
also voraussichtlich erstmals zum 30.06.2023. Im Rahmen der Beteiligung ist
wahrend der Laufzeit der Gesellschaft mit Schwankungen beziiglich der Hohe
von moglichen Auszahlungen an die Anleger zu rechnen. Auszahlungen und
Kapitalriickfliisse an die Anleger sind weder garantiert, noch kénnen diese
konkret bestimmt werden.

Verkaufsprognose

Es ist geplant, dass die Zielgesellschaften die Objekte zum 31.12.2033 ver-
kaufen. Aus den Erl6sen erhalten die Kommanditisten weitere Auszahlungen.
Nachstehend wird eine Schatzung fiir die Aussichten fiir die Kapitalriickzahlung
und die angestrebten Ertrage im Rahmen von drei zweckmaRigen Szenarien
der potenziellen Wertentwicklung dargelegt. Insgesamt wird im Basisszenario
ein Gesamtmittelriickfluss von rund 186,9 % prognostiziert. Wenn die den Ein-
nahmen zugrundeliegenden Faktoren — Mietertrage sowie Verkaufserlose der
Immobilien — jeweils um 10 % geringer ausfallen, fihrt dies zu einem prognos-
tizierten Gesamtmittelriickfluss an die Anleger von 158,8 % liber die Laufzeit.
Wenn die Mietertrdge sowie Verkaufserlose jeweils um 10 % hoher ausfallen,
ergibt dies einen prognostizierten Gesamtmittelriickfluss von 204,0 %.

Die Szenarien sind exemplarisch und bilden keinen verlasslichen Indikator fir
die zukiinftige Wertentwicklung. GroBere Abweichungen nach unten oder oben
sind moglich.

Die AIF-KVG hat Anspruch auf eine zusatzliche erfolgsabhangige Vergiitung,
wenn die Anleger Auszahlungen in Hohe ihrer Einlagen und dariiber hinaus
Auszahlungen in Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 6,0 %,
bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fiir den Zeitraum von der Auflage des
Investmentvermogens bis zum Berechnungszeitpunkt, erhalten haben. Die
erfolgsabhangige Verglitung fiir die AIF-KVG betragt 17,85 % aller weiteren Aus-
zahlungen aus Gewinnen der Gesellschaft. Nahere Einzelheiten finden Sie auf
Seite 59 des Verkaufsprospektes.

Prognostizierter Gesamtmittelriickfluss (in % des Kommanditkapitals
ohne Ausgabeaufschlag Ende 2033 vor Steuer)
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Negativszenario Basisszenario Positivszenario

Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der zu-
kiinftigen Wertentwicklung, die auf Erkenntnissen aus der Vergangenheit (iber
die Wertentwicklung dieser Anlage und/oder den aktuellen Marktbedingungen
beruht und kein exakter Indikator ist. Wie viel Sie tatsachlich erhalten, hangt
davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange Sie das Produkt halten
(Mindestlaufzeit 2033). Die Szenarien beruhen auf unterschiedlichen Marktbe-
dingungen und spiegeln die Art und die Risiken der in die Analyse einbezogenen
Arten von Instrumenten wider.

Ausgewabhlte Risikohinweise

Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieBlich dem Verkaufsprospekt, Abschnitt Il. Risikohinweise zu entnehmen.

TOTALVERLUSTRISIKO — Die Investition in die Gesellschaft stellt eine langfristige unternehmerische Beteiligung dar, die mit erheblichen Risiken verbunden ist,
welche zum teilweisen oder vollstandigen Verlust (Teil- bzw. Totalverlust) des eingesetzten Eigenkapitals nebst Ausgabeaufschlag fiihren kann.

UNTERNEHMERISCHE RISIKEN — Die Beteiligung an der Gesellschaft bietet weder eine feste Verzinsung noch eine feststehende Riickzahlung des ein-
gesetzten Kapitals zu einem festen Zeitpunkt oder in einer bestimmten Hohe. Die prognostizierten Mittelriickflisse und die Ausschiittungen an die Anleger sind

nicht garantiert.

PROGNOSERISIKEN — Bei samtlichen Annahmen zu den geplanten Investitionen, zum erwarteten Investitionsverlauf und Verkaufserlésen handelt es sich um zu-
kunftsgerichtete Prognosen, die auf Annahmen und Erfahrungen der AIF-KVG aus der Vergangenheit beruhen. Die Prognosen bzw. Erfahrungen aus der Vergan-

genheit sind kein verlasslicher Indikator fiir die kiinftige Wertentwicklung.

RISIKEN AUS MIETVERHALTNISSEN - Das wirtschaftliche Ergebnis der Zielgesellschaften und mittelbar hieriiber das wirtschaftliche Ergebnis der Gesellschaft
hangt im Wesentlichen von der Héhe der Mieteinnahmen und somit davon ab, dass Mieter ihre Zahlungsverpflichtungen gegeniber der jeweiligen Zielgesellschaft
einhalten. Es besteht das Risiko, dass Mieter ihre vertraglich vereinbarte Miete nicht oder nur zum Teil zahlen.

ABWICKLUNGSRISIKO - Es besteht das Risiko, dass es der Gesellschaft nicht gelingt, das Zielkapital im geplanten Umfang und/oder in geplanter Beitrittsphase
zu platzieren. Der iibrige Kapitalbedarf der Gesellschaft konnte nicht oder nicht vollstandig tiber die Platzierungsgarantie gedeckt werden. Die Platzierungs-

garantie kann auch ausfallen. Es besteht das Risiko, dass es zu einer Riickabwicklung oder zur Insolvenz der Gesellschaft bzw. zum Totalverlust des investierten

Kapitals nebst Ausgabeaufschlag kommt.
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ECKDATEN DER BETEILIGUNG

Beteiligungsart Beteiligung als mittelbarer Kommanditist (auch
Anleger oder Gesellschafter genannt) an einer

risikogemischten geschlossenen Publikums-

AIF KG
Investitions- Zielgesellschaften, die in Grundstticke und
schwerpunkt Immobilien investieren, die wohnwirtschaftlich
genutzt werden und in Deutschland liegen
Art Blind-Pool, Anlageobjekte stehen noch nicht fest
Mindestbeteiligung EUR 10.000
Ausgabeaufschlag 5%
Ergebnisunabhangige 2%p.a.
Auszahlung
Prognostizierte jahrliche ab 3,0 % steigend

Auszahlungen*

geplanter Auszahlungs-
rhythmus

jahrlich zum 30.06. des Folgejahres

Prognostizierter
Gesamtmittelrlickfluss
(Ende 2033)*

Negativszenario: rund 1588 %
Basisszenario: rund 186,9 %

Positivszenario: rund 204,0 %
Beteiligungsdauer 31.12.2033
Einkunftsart Vermietung und Verpachtung

rund EUR 40.335.000 (kumuliert fiir die Ziel-
gesellschaften und den Publikums-AIF)

Geplantes Investitions-

volumen
davon Kommanditkapital 20.000.000 zzgl. bis zu 5 % Ausgabeaufschlag

davon Fremdkapital rund EUR 19.335.000

* bezogen auf das Kommanditkapital ohne Ausgabeaufschlag vor Steuern

Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fiir die zukinftigen Entwicklungen.

ECKDATEN DER d.i.i. GRUPPE

= Died.i.i. Gruppe verfolgt seit ihrer Griindung im Jahr 2006 eine alternative
Investitionsstrategie nach Private-Equity-Grundsatzen. Im Zentrum stehen
dabei bestehende Wohnanlagen in Zuzugsregionen.

= Der Ankaufsfokus der d.i.i. Fondsprodukte liegt auf Stadten, die im Umfeld
klassischer A-Stddte gelegen sind, beispielsweise Leverkusen, Essen oder
Hannover.

s Der Schwerpunkt der Tatigkeit der d.i.i. Gruppe liegt in erster Linie auf der
Entwicklung der Wohnanlagen. Zudem zahlen unmittelbar wertsteigernde
MaRnahmen am Gemeinschaftseigentum, beispielsweise in Form einer
energetischen Sanierung oder einer VergréRerung der Wohnfldche, zu den
Haupttatigkeiten der d.i.i. Gruppe.

= Um die komplexen Interessen von Investoren, Kdufern und Mietern mitein-
ander in Einklang zu bringen, wahrend parallel wertsteigernde Investitionen
am deutschen Wohnimmobilienmarkt vorangebracht werden, hat die d.i.i.

Gruppe eine Sozialcharta aufgelegt.
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MANAGEMENT

SITUATION AM DEUTSCHEN WOHNIMMOBILIENMARKT

m  Schon lange vor der Corona-Krise galt der deutsche Wohnimmobilienmarkt
als ,sicherer Hafen" fiir Investitionen und erfreute sich entsprechend
sowohl bei privaten als auch bei institutionellen Investoren groBer Beliebt-
heit — in den Zeiten der Pandemie hat sich das nochmal bestatigt.

= Der positive Migrationssaldo hat in Deutschland zu einem neuen Bevolke-
rungshochststand gefiihrt. Diese Entwicklung hat entsprechend positive
Auswirkungen auf die Wohnungsnachfrage.

= Spannender Paralleltrend bei den Wohnverhdltnissen: Gemal dem Statis-
tischen Bundesamt steigt einerseits die Zahl der Haushalte bis 2035 um
eine weitere Million und nimmt andererseits der Anteil der Ein- und Zwei-
personenhaushalte gegenliber den Mehrpersonenhaushalten zu.

= Die genannten Entwicklungen gelten insbesondere fiir die Metropolregionen
rund um Berlin, Frankfurt am Main, Hamburg, K6In/Disseldorf und

Minchen.
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Rechtliche Hinweise: Diese Marketing-Anzeige dient ausschlieBlich Werbezwecken. Dieses Dokument ersetzt keine Anlagevermittlung bzw. -beratung, sie enthalt

kein zivilrechtlich bindendes Angebot und ist nicht als Anlageempfehlung zu verstehen. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt, etwaige Nachtrage und Aktualisie-

rungen sowie die wesentlichen Anlegerinformationen bevor Sie eine endgliltige Anlageentscheidung treffen. Allein diese Dokumente sind verbindliche Grundlage
einer Anlageentscheidung. Dort finden sie auch eine ausftihrliche Darstellung der wesentlichen Risiken. Ein Investment in den AIF hat aufgrund der eingeschrank-
ten Handelbarkeit einen illiquiden Charakter. Die d.i.i. Investment GmbH kann beschlie3en, den Vertrieb zu widerrufen. Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte
und Instrumente der kollektiven Rechtsdurchsetzung in deutscher Sprache ist unter www.dii.de/impressum/ abrufbar. Der Verkaufsprospekt und die wesent-

lichen Anlegerinformationen kénnen in deutscher Sprache kostenlos bei der d.i.i. Investment GmbH, Biebricher Allee 2, 65187 Wiesbaden in schriftlicher Form

angefordert sowie unter www.dii.de in elektronischer Form abgerufen werden. Bei den in diesem Dokument enthaltenen Informationen und Wertungen handelt

es sich um eine Werbemitteilung, die nicht im Einklang mit Rechtsvorschriften zur Forderung der Unabhangigkeit von Finanzanalysen erstellt wurde und auch
keinem Verbot des Handels im Anschluss an die Verbreitung von Finanzanalysen unterliegt
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